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Napkor Nagykézségi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
./2021.(....) sz. onkormanyzati rendelete

NAPKOR NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Napkor Nagykézségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (2) bekezdésé- ben, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) be- kezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo- 16 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 8. §
(2) bekezdésében hivatkozott, a partnerségi egyeztetés szabalyairol szold 13/2017.
(II1.31.) dnkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, valamint
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a tele-
piilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletben meghatarozott, véleményezési jog-
korében eljaro allamigazgatasi szervek:

- Allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal,
- Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hataskorben eljaré megyei kor-
manyhivatal,

- Nemzeti Park Igazgatosag,

- Tertileti vizvédelmi hatosag,

- Tertileti vizligyi hatosag,

- Orszégos Viziigyi Foigazgatdsag,

- Teriileti viziigyi igazgatasi szerv,

- Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsag,

- Népegészségiigyi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal,

- Budapesti Fovarosi korméanyhivatal,

- Kozlekedésért felelos miniszter,

- Légikozlekedési hatdsag,

- Katonai légiligyi hatosag,

- Kozlekedési hataskorben eljardo megyei kormanyhivatal,

- Orokségvédelmi hataskdrben eljaré megyei kormanyhivatal,

- Ingatlaniigyi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal,

- Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljaré jarasi hivatala,

- Honvédelemért felelos miniszter,

- Megyei renddr-fokapitanysag,

- Banyafeliigyeleti hataskorben eljaré megyei korméanyhivatal,

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

- Orszagos Atomenergia Hivatal,

- Budapesti Fovaros Kormanyhivatala,
a szomszédos telepiilések onkormanyzatainak (Nyiregyhaza, Nyirtura, Sényd, Apagy, Kal-
16semjén, Nagykallo), és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat,valamint va-
rosi fejlesztéseket megalapoz6 dokumentumok partnerségi egyeztetési eljardsdnak szaba-
lyairél szold 11/2017. (I11.31.) Onkormanyzati Rendeletében rogzitettek szerint bevont
partnerek véleményének figyelembe vételével
a kovetkezoket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

c)

d)

g

h)

Atmend telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

Kismelységii telek: Olyan 6nallo helyrajzi szdmu épitési telek, mely atlagos telek-
mélysége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Az a telek, amely a koztertilettel egynél tobb, egymassal —legfeljebb
135°-0s) szoget bezar6 hatarvonalon érintkezik.

Lakozona: Lk, Lke, Lf lakodvezetekben az €pitési telek utcavonaltél mért 20 méter
mélységig tartd része, ahol allattarto épiilet nem helyezhet6 el. Ezeket a lak6zona
mogotti gazdasagi zondban kell elhelyezni. A lakozona kijeldlése a telek e részén
megfeleld biztonsagot jelent, az egyébként elhelyezhetd nem lakd funkciokkal
szemben. A lakdzona kijeldlése ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évo gazdasagi
zona ugyancsak laké funkcioként valo hasznalatat, lakoépiilet épitését sem!

Szabadonallo épiilet elhelyezés: Az oldalhataron all6 beépitési mod altal lehatarolt
¢épitési helyen beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési
oldalt jelent6 telekhataron, vagy attdl ,,csurgd tdvolsagra” keriil elhelyezésre, ha-
nem attol legaldbb 3 méter tdvolsdgra. Amennyiben az épitési oldal jelentd telek-
hatar felé néz6 homlokzaton huzamos emberi tartézkodésra szolgalo helyiség abla-
kai néznek, akkor legalabb az épitési Ovezetben meghatarozott legnagyobb épiilet-
magassagnak megfeleld tavolsagot kell tartani.

Csurgo tavolsag: Oldalhataron allo beépitési mod esetén, az oldalhataron torténd
¢épiiletelhelyezés sajatos modjanak fogalma, amikor az épiilet nem kozvetleniil az
¢épitési oldalt képezd telekhataron, hanem attol 0,5- 1,0 méter tavolsagra keriil elhe-
lyezésre. Ebben az esetben elegendd, ha az épiilet egy pontja illeszkedik legalabb e
meghatarozott vonalra, €s az épiilet oldalfalanak tobbi pontja, ettél mindentitt tavo-
labb van.

Epitési Ovezeten beliili 6koldgiai zoldteriilet: Epitési ovezetekben, a természetes
vizfolyasok medrére lenyuld telekvégeken lehatarolt telekrész, melyre a Hész. kii-
16n rendelkezéseket vezet be, annak érdekében, hogy a természetes vizfolyas kezel-
het6 és kornyezeti karosodasa elkeriilhetd legyen.

Nem zavaro hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési Ovezetben
¢s ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozo hatast a vonatkozo, kiilon jogszabalyokban meghatarozott kornyezetter-
helési hatarértékeket meghaladd mértékben nem fejt ki, €s az épitési dvezeti eldira-
soknak teljes mértékben megfelel.
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2. Bevezeto eloirasok

2.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén épitési telket és teriiletet alakitani, teriiletet felhasz-
nalni, épliletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e tevékenységekre
hatdsagi engedélyt adni a magasabb szintli jogszabalyok mellett a telepiilés Tele-
piilésképének védelmérdl sz616 (tovabbiakban TvR) Rendelete és jelen Helyi Epi-
tési Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

(2)  JELEN RENDELET

1. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:10 000);

2. melléklete: Sz-2 Beltertilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);

3. melléklete: Epitési ovezetek elbirasai (1-5 tablazat)

4. melléklete: Orszagos- és térségi dvezetek lehatarolasa (A/3 méretl tervlap)

5. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

6. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezé-
sek)

3) A szabdlyozasi terven abrazolt vonalas szabalyozasi elemek helyzete, méretezés,
vagy egyértelmil térképi vonalhoz valé kapcsolddas hianyaban, digitalis méréssel
allapitandd meg, az 6nkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3. A telepiilés teriiletének felhasznalasa

3.§

(1) Beépitésre szant teriiletek

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kertvarosias lakoéteriilet Lke
ab) falusias lakoteriilet Lf
b) vegyes terlilet
ba) telepiiléskozpont (vegyes) teriilet Vit
c) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltato teriilet Gksz
cb) Aaltalanos gazdasagi teriilet Ga
cc) ipari teriilet Gip
d) kiilonleges teriilet K, ezen beliil

da) Sport és rekreacios teriilet Ksp

db) Turisztikai teriilet Kid

dc) Kozmii Iétesitmény teriilete K-km

dd) Mezbégazdasagi tizemi kiilonleges teriilet Kmii

kertiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hata-
rolja le.

Az épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb becpitettseget, tovabba az ¢pithetd homlokzatmagassag merteket a Helyi
Epitési Szabalyzat (tovabbiakban Hész) 4. melléklete tartalmazza.

(2) Beépitésre nem szant teriiletek

a) kozlekedési teriiletek, ezen beliil
ba) kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
bb) kozuti teriilet KOu
b) zoldteriiletek, ezen beliil
ca) kozpark Zkp
cb) kozkert Zkk

c) erddtertilet, ezen beliil
da) védelmi erdé Ev
db) gazdasagi erdd Eg
dc) kozjoléti erdd Ek

d) mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
ea) Altalanos (tobbségében szantd, gyiimolesos) Ma
eb) Tobbségében gyep, legeld miivelési teriilet Mgy
ec) Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet Mk

e) természetkozeli teriiletek Tk
f) vizgazdalkodasi teriilet V
g) Kiilonleges teriilet Kb, ezen beliil
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(1)

)

)

(1)

(1)

)

3)

ga) Temet6 teriilet Kb/tem
gb) Kegyeleti park Kb/kegy
gc) Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet Kb/id

kertiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg és hata-
rolja le.
4. Szabalyozasi elemek

4.8

A szabdlyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (jelen rendelet) mellékletét ké-
pezd Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

A szabdalyozasi terven megjelend szabalyozasi eldirasok, kovetelmények megvaltoz-
tatasahoz, a (3) bekezdésben foglaltak kivételével a Szabalyozasi Terv moddositasa
sziikséges.

A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt dvezet- €s épitési dve-
zethatdr a szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran pontosithato, de az
elmozditas kovetkeztében nem allhat el6 egyik telek vonatkozasdban sem ovezetval-
tas. (Az Ovezethatdr gy mozdithato el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek te-
rilete ne csokkenjen az adott Gvezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszé-
lesség, telekmélység ala.)

5. Az épiilet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai
5.8

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod:

Oldalhataron 4all6 beépités esetén az épliletet az épitési oldalt képezo telekhatara, vagy
attol 0,5-1,0 m kozotti tavolsagra ,,csurgo tavolsagra” kell elhelyezni.

6. Az épitési 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok

6.§

Az 11 épitmények, 6nallod rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalata-
hoz (az Oték. 42.§ —ban meghatarozott szamu személygépkocsi parkolot kell biztosi-
tani, e rendelet 8.§ eldirasait is figyelembe véve.

Saroktelkek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozo kiilon eldiras:

,»Vt’-jell épitési dvezetek esetében a telek terliletének megengedett legnagyobb be-
épithetdsége, telepiilésképi indokok miatt, saroktelek esetén + 20 % -al novelhetd, de
az Oték-ban meghatarozott legnagyobb 80%-0s mértéket ebben az esetben sem halad-
hatja meg.

A tarold, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is be kell
tartani:

Amennyiben a lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve dsszeépiil, annak épitmény és
tetdgerinc magassaga a (foépitmény) tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem
1épheti tal.
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7.§

(1) _Az 0j magénutak 1étesitésének szabdlyai:

a) A beépitésre szant telektombok belsejének feltarasara a szabalyozasi tervben
szerepld utakon kiviil kdzforgalom eldl el nem zart maganutak is 1étesithetok.
Ezen esetekben az utteriilet-szélesség az adott Gt révén megkdzelitendd épi-
tési telkek beépithetdségéhez sziikséges ut és kozmiivek (szilardburkolata 1t,
felszini vizelvezetés, villamos energia-, ¢s kozmiives vizellatas stb.) titkezeldi
¢és kozmiifenntartok altal jovahagyott telepitési tervei szerint szlikséges mér-
tékkel alakithato ki.

b) Az ij maganutak (szabalyozasi) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m,
150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hossztsag felett legalabb 12,0 m
lehet. A 100 m hosszisagot meghalad6 zsakutca csak méretezett, a kozfor-
galmu telepiilésiizemeltetést €és a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulési
sugarat biztositoé végforduloval alakithato ki.

¢) A magénutakat a kozforgalom eldl elzarni nem lehet.

d) Az ingatlan-nyilvantartdsban maganutként bejegyzett telek hasznalati modja
nem valtoztathaté meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szol-
galja, amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatds utan is biztositott ma-
rad. Ezen maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévo koz-
miiveket sziikség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd ar-
kot ki kell valtani, vagy a part ¢létdl szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval
egylitt 6nallo telekként kell megtartani.

8.§

Személygépkocsik elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok:

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
a sziikséges személygépkocsi varakozohelyeket az €pitési ovezetek eldirasai szerinti
modon, a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott mennyiségben, telken beliil kell
biztositani, azzal a kiegészitéssel, hogy minden lakas és iidiildegység 6nallo rendelte-
tési egysége utan, telken beliil, legaldbb egy személygépjarmu elhelyezését kell bizto-
sitani.

(2) Személygépkocsi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik:
a) kozforgalmu személykozlekedés végallomésanak utasforgalmat szolgald épiile-
tében 1évo kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitménynél,
b) kozkerteknél
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I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK

7. Kozteriilet-szélesités, utak-szabalyozasa

9.§

A kozteriilet-sz¢€lesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kije-
161t szélesitési savjaban 1) kozmiibekotést a szabalyozasi vonal, mint jovobeni kozteriileti
telekhatar figyelembevételével kell 1étesiteni.

(1)

)

3)

(1)

2)

)

8. Telekalakitas altalanos eloirasai
10.§

Telkek kialakitasa, telekrendezés (telekcsoport Ujra osztés, telekfelosztas, telekegye-
sités, telekhatar rendezés) csak a HESZ el6irasaival sszhangban torténhet. Az épi-
tési ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas, telekalaki-
tas esetén kialakithato legkisebb telektertiletet jelenti.

A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mind-
egyik 1j és visszamarado telek eléri az épitési ovezetben eldirt telekteriiletet és szé-
lességet. Az eldirt telektertilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai hom-
lokvonal) 10 %-kal csokkenthetd, ha a telek megosztasara mas mod nincs.

Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithat6 ki.

11.§

Telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily moédon kiegésziild
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben
eléirt minimumnal, de az eldirt mértéket jobban megkozeliti. Telekrész csak akkor
csatolhato el, ha a megmarado telek teriilete €s szélessége az eldirtaknak megfeleld
marad.

Az el6irastol kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztasa akkor engedé-
lyezhetd, ha a teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az dvezeti eldirdsoknak.

A szabalyozasi terven jelolt belvizveszélyes teriileteken 0y épitési telkek kialakitasa
csak az dvezeti szabalyozasban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés,
tertilet elokészités elvégzése utan lehetséges.
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IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ES A TELEPULESKEP
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. Epitészeti értékvédelem

12.§
(1) A szabalyozasi terv helyi védelemre vonatkozd szabalyozasi elemei tajékoztato jel-
legiiek az épitett kornyezet helyi védelmét az Onkormanyzat kiilon rendeletben sza-
balyozza.

10. Régészeti teriiletek
13.§

A telepiilésen talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes allamigazgatési
szerv adatszolgéltatasdnak felhasznalasaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

11. Kerités épités helyi szabalyai
14.§

(1) A teljes kozigazgatasi teriiletre meghatarozott, altaldnos épitészeti kovetelménvyek:

a) A lakast tartalmazo ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kozteriilet hataran ke-
ritéssel kell lezarni. Ez alol kivételt képeznek, a mezdgazdasagi dvezetben elhe-
lyezkedo tanyak, ahol nem kdtelezd keritést épiteni, illetve a miivelésbdl kivett te-
riilet hatdrvonalan is el lehet a keritést helyezni.

b) A belteriileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros keritésmezOk kialakitasara
deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitadson és a c) pont feltételeit kielé-
gitdé fémlemezen kiviil, mas anyag nem alkalmazhato.

c) Belteriileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros kerités labazat és osztds (mezdkre
valo osztas nélkiili), tomor lemezkerités nem épithetd. Fémlemezbdl kerités abban
az esetben készithetd, ha osztasrendszerében, feliileti strukturajaban, szinében ma-
gan hordozza a deszkakerités telepiilésképi jellemzdit.

d) Beltertileten elhelyezkedd, kozteriilettel hataros keritések szinének az épiilet hom-
lokzataval 6sszehangolva kell késziilnie.

e) A keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd.

(2) A hatalyos Telepiiléskép Védelmi Rendelet alapjan telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriletnek mindsiulo Telepuléskdzpont (vegyes) és Kertvarosias épitési Ove-
zetekben, kozteriilet hataran elhelyezkedd keritésekre, kapukra vonatkozo kovetelmények:

a) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket a TvR hatarozza meg.

b) A kapukat és a keritéseket a kornyezetében kialakult magassaghoz illeszkedden,
nem kialakult beépitésii terliletek esetében 1, 8 m magassagura kell épiteni. Ettdl
eltérni, a kdzintézmények attort- vagy jelzésszertii keritései kivételével nem megen-
gedett.

d) A keritések anyag- és szinhaszndalata a TvR 4/A.§. (1) rendelkezései szerint.

e) A kozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato tevékenység esetén, az eld-
kertet nem kotelezd a koztertilettdl keritéssel lehatdrolni, ilyen esetekben nyitott
terasz is kialakithato.
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(1
)

3)

(4)

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

12. Természet- és tajképvédelem
15.§

A telepiilésen talalhatd orszagos ¢€s helyi jelentdségii védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv abrazolja.

A telepiilésen talalhato eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésti
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltozta-
tasa csak a természetvédelmi célokkal dsszhangban torténhet az orszagos eldirasok-
ban, a védett teriiletekre vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési ter-
vekben foglaltak szerint.

Okolégiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken az dvezetben
egyébkeént elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi céla, kii-
l6nosen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célil, dkoturisztikai illetve a
t4j hagyomanyaival 6sszefliggd mezdégazdasagi épitmények helyezhetdk el.

13. A Tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyok:

16.§

A t4jképi illeszkedésre vonatkozé szabalyokat az dnkormanyzat kiilon Rendeletben sza-
balyozza.

(1)

)

)
(4)

)

(6)

V1. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

14. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok
17.§
A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornye-
zetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszadgos és helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

Zajt, illetve rezgést eldidéz0 lizemi 1étesitmény, berendezés szamara szolgald épit-
ményt csak akkor és tigy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a tertiletre,
illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az ) védendo 1¢-
tesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betar-
tand6 zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.

A szallopor terhelés mérséklésére az ) utak mentén, ill. a meglevd utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allo védo zoldsa-
vot kell kialakitani.

Zajvédelmi szempontbol csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet.
Ezen védddvezetben épitmény nem helyezhetd el.
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15. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eléirasok

18.§

(1) Epitési Ovezeten beliili okologiai zoldteriilet:

Epitési ovezetekben, a természetes vizfolyasok medrére lenyulé telekvégeket lekeri-
teni nem lehet. Hasznalata korlatozott annak érdekében, hogy a természetes vizfolyas
kezelhetd és kornyezeti karosodasa elkeriilhetd legyen. A szabalyozasi terven jelolt
teriileten beliil épiilet nem helyezhetd el. A teriiletet kertgazdalkodési, mezdgazdasagi-
novénytermesztési, erddmiivelési céllal, vagy pihend- rekreacids- sportolési céli zold-
tertiletként lehet hasznositani.

(2) Telken beliili védd zdldteriilet:

A szabalyozasi terv meghatarozott teriileteken, elsdsorban gazdasagi (Gip, Gksz) és
kiilonleges mezdgazdasagi tizemi (Kmii) 6vezetekben kornyezetvédelmi, €s (vagy) te-
lepiilésképi indokok alapjan, telken beliili, méretezett kitelezé védo zoldtertilet kiala-
kitasat jeloli. A kijelolt tertiletre vonatkozoan a tulajdonost legalabb 4 m2/fa stirtiségti
betiltetési kotelezettség terheli.

(3) Telken beliili, korlatozott hasznalata véddzona:

A szabdlyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasagi dvezetekhez
csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében 1évd lakoteriiletek védelme érdekében telken
os zoldtertileti fedettséget (legalabb 16 m2/fa siirliséggel fasitott teriiletet) kell 1éte-
siteni. A teriileten beliil az 6vezetben megengedett épitmények koziil termeld teveé-
kenységnek, vagy a kdrnyezetet zaj, talaj vagy légszennyezéssel terheld egyéb teveé-
kenységnek helyet ado épiilet nem helyezhetd el. Adminisztracios, szocialis épiilet,
raktarépiilet, fasitott parkol6 a teriileten elhelyezhetd, a telken beliili véd6zona terii-
letének legfeljebb 15%-os beépitettségével.

VIIL. FEJEZET

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELO-

(1)

2)

[RASOK
16. Epitési tilalmak

19.§

A HESZ-ben meghatérozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,
tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
teriiletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb
a szabalyozasi terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd
el.

Epitési tilalom keriil bejegyzésre: jelen rendelet 8. mellékletében felsorolt ingatla-
nokra.
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17. Elovasarlasi jog
20.§

(1) A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bovitések, telepiilési jelentdségli
idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalosithatosaga érdekében Napkor
Nagykozségi Onkormanyzatat megilleté eldvasarlasi jog jegyezhetd be az ingatlan-
nyilvantartasba:

(2) Elovasarlasi jog: jelen rendelet 7. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

18. Beiiltetési kotelezettség
21.§

(1) A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, a csatlakozo telepiiléskép
javitasa érdekében. Ennek értelmében kotelezo a fasitas, parkositas.

(2) Beiiltetési kételezettseg érinti a szabalyozasi terven megjelolt ingatlanokat, illetve a:
HESZ 8. mellékletében felsorolt ingatlanokat.

ryr e r

22.§

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges meg-
valodsitani, annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharit-
hatja. A hozzajarulds mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja
meg.

VIIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

20. A kozmiivesités teriiletei és létesitményei
23.8

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznalasi egységek kozmiiellatdsanak mértéke:
a) Kertvarosias €s falusias lakotertilet €s lidiilOteriilet: teljes kozmivesités,
b) Telepiiléskdzpont (vegyes) teriilet: teljes kozmiivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten részleges
kozmiivesitettség
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb
részleges kozmiivesitettség.

(2) Altalanos el6irdsok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, Gj nyomvonal létesi-
tésénél a kozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak
védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

¢) A kozmiivek halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti
biztonsagi dvezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan tobb telket kiszolgaldo kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkdzlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.
Ebbdl a célbdl szolgalmi jog sem létesithetd
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(3) Lvovizellatés
a) A tlizcsapok a vonatkozo eldirasokban rogzitett tdvolsagokra telepitenddk.
b) A véddtavolsagon beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerti szennyviztarol6 is elhelyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-elvezetést a telepiiléskdzpont teriiletén zart rendszerli csapadék-
csatornaval kell megoldani.
b) A beépitésre szant teriileteken a csapadékvizeket a keletkezési helyeken meg kell
tartani €s felhasznaldsarol gondoskodni kell.

 IX.FEJEZET ,
EPITES ALTALANOS SZABALYALI

21. Az épitési telkek beépitésének altalanos eléirasai
24.§

(1) Beltertileten allattarto épiilet (az idegenforgalmi célu lotartas épiiletének kivételével)
csak fé¢pitménnyel rendelkezd telken épithetd.

(2) A lakotelken az el6irt szamu gépjarmi elhelyezését biztositani kell:

a) a fo funkcidt jelentd épiilet szerves részeként;

b) akiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy

c) gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagl szabad tertileten.
Kiilon éptiletben gépjarmiivet csak 400m2-nél nagyobb telken lehet elhelyezni.

(3) Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes dvezeti eldirasai hatarozzak meg, mely
alol eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezo épitési vonal adhat.

b) A kotelezd épitési vonal hasznélatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott €pitési vonalon Iétesiteni kivant épiilet széles-
ségének legalabb 80% a-nak a kotelezd épitési vonalra kell illeszkednie.
bb) A mar kialakult nytlvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem
kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A ko-
telezd épitési vonalon az utcaképet javitando kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron allo beépitésre szabalyozott meglévo épitési telek kotelezo, utca
feloli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdvé egy legalabb 6,0 mé-
ter szélességl épiilet elhelyezését.
bc) Az utcavonaltol hatrébb, a Hész szoveges rendelkezésében meghatarozott (eld-
kert vonalat jelentd) épitési vonalra, elegendd az utcai homlokzat legalabb egy
pontjaval illeszkedni, de az utcai homlokzat t6bbi pontja az épitési vonal elé
nem keriilhet.
(4) Lakoteriileten az dvezetre meghatarozott minimalis telekteriilet vagy annal kisebb
telektertilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel
egybeépitve).
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Eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

Oldalhataron 4116 beépitési mod esetében:

a) 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak telekhatarra helyezheto el.

b) Ha a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo
épiilet elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgod tavolsag elhagyasaval is le-
hetséges.

c) Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18 métert, a miemléki
kornyezet teriiletének kivételével szabadon 4ll6 épiilet épitése is engedélyezhetd
az egy€b Ovezeti eldirasok betartasaval.

d) A lakéteriiletek saroktelkein — amennyiben a szomszédos kdzbenso telek ikres
beépitésre nem ad lehetdséget, €s az €pitési hely szélességi mérete kevesebb,
mint 8 m-, az utcai telekhatarok koziil a hosszabb telekhatar és az épitési vonal
kozott az eldkert mérete 2 méterig csOkkenthetd. Orszagos fouttal hataros tel-
keknél az eldkert csokkentésére nincs lehetdség.

e) Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy ha a meglévd beépités indo-
kolja, az épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

A zoldteriileti fedettség kotelezden betartandé értékét jelen rendelet 6sszefoglald dve-
zeti szabdlyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

A szabalyozasi terven meghatarozott kotelezo €pitési vonalat (illetve ezt helyettesitd
szOveges meghatarozast) kozosségi célu épiiletek esetében, a sajatos igények (épiilet
elotti kozdsségi tér, parkold teriiletek) megvaldsithatosaga miatt, nem kell figyelembe
venni. Ha egy¢b telepiilésképi, kornyezetvédelmi okok azt masként nem igénylik, az
épiilet az épitési helyen beliil, az utcavonaltol tdvolabb is elhelyezhetd.

22. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitési szabalyozasa
25.§
Az elékertek szabalyozésat az €pitési dvezeti eldirdsok tartalmazzak, illetve az attol

valo eltérés lehetdségét (0,0-5,0 méter kozott valaszthatod épitési vonal), vagy kote-
lezettségét (kotelezd épitési vonal) a szabalyozasi terv tlinteti fel.

Az eldkert méretét az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) Eldkert nélkiili beépités - valaszthato (utcai keritéstol 0,0-5,0 méter kozotti tavol-

rrrrr

b) Eldkertes beépités.
Az el6kertek mérete:

ca) Kialakult allapot esetén, a kornyezetéhez illeszkedve 3,0- 5,0 méter kozotti,
1j beépitést teriiletek esetében 5,0 méter, kivéve, ahol a szabalyozasi terv
ettdl eltérd méretet hatdroz meg.

cb) Gazdasagi teriileteken 10,0 méter, kivéve ahol a szabalyozasi terv mast nem
ir elo,

cc) A szabalyozasi terven meghatarozott kotelezd épitési vonalat (illetve ezt he-
lyettesitd szoveges meghatarozast) kozosségi céll épiiletek esetében, a sajatos
igények (épiilet eldtti kozosségi tér, parkolo teriiletek) megvalosithatdsaga
miatt, nem kell figyelembe venni. Ha egyéb telepiilésképi, kornyezetvédelmi
okok azt masként nem igénylik, az épiilet az épitési helyen beliil, az utcavo-
naltél tavolabb is elhelyezhetd.
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Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb:
a) Szabadon all6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épiiletmagassag mértékének felénél, de legalabb 3,0 m.

b) Oldalhataron all6 beépitési modd esetén, 5 m-nél nagyobb eldirt épiiletmagassag
esetén, az eldirt (megengedett) legnagyobb épliletmagassag mértékénél,

c) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, 5 m-nél kisebb eldirt épiiletmagassag
esetén, 4,0 m.

A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az eldirt legnagyobb épiiletmagassagnal.

c) sem a hatsokertre néz6 épiiletrész homlokzatmagassaganal.

d) A ab,c) pontokban meghatarozott esetektdl eltérden, jelen rendelet 29.§-ban
foglalt esetekben, nem épitési oldalhoz csatlakozd hatso telekhatéarral rendelkezd
,kismélységii telkek™ esetében, hatsokert nincs. Az épitési hely a hatso telekha-
tarhoz csatlakozik.

Amennyiben az oldalhatdron 4116 beépitési modra szabalyozott meglévo épitési telek

kotelezo, utca feldli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéve egy legalabb

6,0 méter szélességli épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan el6kert mélységgel is

elhelyezhetd, ahol az elvarhatdo minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépitheto.

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében, épitési helyen beliil, az alabbi feltételek

teljestilése esetén szabadonallo (a telekhatartdl legalabb 3,0 m-re 1évo) épiilet elhe-

lyezés is engedélyezhetd az utcaban kialakult elokert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén

b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességli telek esetén, vagy

c¢) ha szomszédos ingatlanokon kialakult eltéré az €pitési oldalak miatt az épiilet a
telek egyik oldaldra illesztve sem volna egyébként elhelyezhetd.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épii-
let a telekhatarra, vagy az utcaban eldirt elokert tdvolsagra helyezhetd el.

Hatso kertben az Oték szerinti melléképitmények koziil, a kerti épitmények helyez-

hetdk el.

23. Az épiiletmagassagra vonatkozo egyedi el6irasok

26.§
Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint a
szabalyozasban megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke tigy az atalakitas, bo-
vités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem novelhetd. Lapostetds
épliletre — az (a) pont szerintiek betartdsdval— magastetd épithetd.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds €piiletnél magastetd épitése eseté-
ben a bovités legfeljebb 1,0 m-rel ndvelheti a meglévd épliletmagassagot.

b) Az e rendelet hatalybalépése eldtti, eldirdsoknak megfelelden épiilt épiiletek az
épliletmagassag novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe
vételével bovithetok.

Az elbirt minimalis épiiletmagassag kovetelménye nem vonatkozik az egyes épitési
telkeken elhelyezhet6 kiilonallé melléképitményekre.
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(1)

)

)

b)

27.§ §

A kozteriilet felol minden 6nallo épitési telek hatso kertjének gépjarmiivel valé koz-
vetlen megkdzelitését biztositani kell.

Az elékertben terepszint feletti épitmény — kozmi miitdrgyak kivételével — nem he-
lyezhetd el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil az
iiveghdzakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel kozos hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.

Az Lke, Lf lakoovezetekben €s a Vt telepiiléskozpont (vegyes) épitési dvezetekben,
telken beliil elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységeket, amennyiben azok az utca-
vonalon, vagy az utcaképet befolyasolé médon — egymaés mellett — kertilnek elhelye-
zésre, egy épliletben, vagy egy egységesen megtervezett épiilettdmegben, vagy épii-
letcsoportban kell elhelyezni. Az 6nallo rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, ki-
egészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a f6 rendeltetési egység mitkddtetéséhez kap-
csolodo tevékenységek) onallo épiiletben akkor helyezhetdk el az 6nalld rendeltetési
egységet magaban foglalo épiilet mogott, azzal azonos oldali épitési oldalon épitési
helyen beliil, ha az épitési telek teriilete eléri a 400 m2-t, allattartd melléképitmények
esetében pedig az 700 m2-t.

(4) Lakézona kijeldlése:

Lflakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 25 méter mélységig tartod része,
valamint a Vt- jelli telepiiléskdzpont és Lke-jelii kertvarosias lako ovezetekben a te-
lek utcavonaltol mért 40 méter mélységig tartd része lak6zondnak mindsiil, ahol 4l-
lattarto épiilet nem helyezhetd el. Ezeket a lakozona mogotti gazdasagi zonaban kell
elhelyezni.

Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos
telek lak6zonajahoz csatlakozik, a telekhatartol mért 25 méter tavolsagig a lakozona
el6irasait kell alkalmazni, azontll azonban a masik utca fel6l biztositand6 lakdzonaig
gazdasagi zonaként lehet a telket hasznalni. (Az 50 méternél nem mélyebb olyan
saroktelek, melynek hosszabbik vége masik telek lakdézonajahoz csatlakozik, az el6-
irasbol adoddan csak lakdzonaval rendelkezik.)

24. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eldirasai
28.§

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezheto el.
Onalloan épiilet nélkiil, a foldalatti parkold vagy garazs és nyilvanos illem-
hely, zéldségverem, tragyatarolo kivételével terepszint alatti épitmény nem
¢épithetd.

b) Terepszint alatti épitmények a lakodteriileteken csak az épitési helyen beliil,
de a hatso telekhatartdl legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd. Telepszeri be-
épités esetében az épitési helyen beliil épithetdk.
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25. A telepiilés kozteriileti beépitésére vonatkozo helyi eléirasok

29.§

(1) Kozteriilet folé nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eléteté 60 cm-nél nagyobb ki-
iilést, eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszerti és
biztonsagos hasznalatat, az esetleges légvezetékek biztonsagi zonajat nem érinti, vala-
mint a kozteriileti fak, ndovényzet lombozatat, allagat nem veszélyezteti, a kozteriilet
sz¢élessége a 12,0 m-t eléri, vagy meghaladja. Zart erkély kozteriilet felé nyulo része a
homlokzati hossz 4/5-ét foglalhatja el, a telekhatartol legalabb 3,0 m kivételével, 3,0
m folotti Girszelvény biztositasaval. A kitilése a kozteriilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

26. Az altalanos eloirasoktol eltéro mélységii és elhelyezésii telkek beépité-
sének sajatos szabalyai

30.§
(1) A kismélységt telkek beépitése:

a) Ha atelek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az €pitési hely a hats6 telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatsé telekhatérig tiizfallal ki lehet épiteni, vagy ha a szomszé-
dos telken mar épiilet talalhat6, legalabb 3 m tdvolsadgot vagy a szabalyozott
homlokzatmagassag felét kell tartani.

b) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt
oldalkert jelenti a betartandd hatso kert méretét.

C) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti
kismélységii teleknek mindsiil, legalabb 3 m tavolsagot vagy a szabalyozott
homlokzatmagassag felét kell tartani.

(2) A vasuti teriiletre lenyulo telkek beépitése:

a) Az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik (hatsokert nincs).
(3) Lakohazakra, utcakra telekvéggel forduld telkek (kétutcas telek) beépitése:

a) A szemkozti épililetekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az eldirt
elokertet kell tartani.

b)  Két utcara nézo telkeken mindkét utca feldl épithetd forendeltetésii épiilet is,
el6iras szerint.

¢) Allattarté melléképitmény mindkét utca feldl 20,0 m tavolsagnal kozelebb
nem helyezheto el.
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B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

(1)

(1)

2)

)

4

©)

27. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA

31.§

A lakétertiletek sajatos €pitési hasznalatuk é€s altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lke-1 Kertvarosias (nagyobb telekteriilettel)

b) Lke-2  Kertvarosias (kisebb telekteriilettel)

c) Lf-1 Falusias (altalanos)

d) Lf2 Falusias (kistelkes)

e) Lf3 Falusias (nagytelkes)

28. Lke-1 és Lke-2 épitési ovezet
(Kertvarosias lakoteriiletek)

32.§

Az épitési Ovezetbe a telepiiléskdzponti teriiletek kiilso oldaldhoz csatlakozo, kertva-
rosias hasznalatra szabalyozott lakotombok tartoznak, ahol az egy telken, elhelyez-
hetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2.

a) A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd épiilet —a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
ac) kulturalis

ad) szallas jellegt,

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovdbba: A kdrnyezetet ,,Nem zavar6 hatasu rendeltetés” céljat szol-
galo gazdasagi tevékenység épiilete.

a) Az épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo az adott utcara jellemzo

legalabb 3m vagy 5m, ujonnan kialakitott teriileten Sm-es eldkerttel.

b) A 18 méternél szélesebb telkek, és a saroktelkek esetében az épitési helyen beliil
szabadonallo épiilet-elhelyezés alkalmazésa is megengedett.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mérté-
két, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmé-
reteket, legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tablazata tartal-
mazza.

Az épiiletek teljes kozmivesitettség mellett helyezhetok. A vezetékes szennyvizha-

l6zat megépités€ig dtmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kozmii-
potlo 1étesitése is alkalmazhato.
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Az utcai telekhatartol szdmitott 60 méteren til a telekrész nem beépithetd. A beépit-
het6 telek mélysége a 100 méternél mélyebb telek esetében, a 150 méterig terjedd
telekrészt figyelembe véve), 10 méterenként tovabbi 4 méterrel novelhetd, az utca-
vonaltdl szamitott legfeljebb 80 méterig. E lehetdséggel nem élhetnek a mindkét vé-
gén meglévo- vagy tervezett belteriileti utcaval hataros, azaz hosszdban megosztasra
szant telkek.)
29. Lf-1, Lf-2, Lf-3 épitési dvezet
(Falusias lakoteriiletek)

33.8
A falusias lakodvezeteket a szabalyozasi terv a zommel mar beépitett, vagy Gjonnan
kialakithato, foldszintes, csaladihazas beépitésii lakoteriileteken jeloli ki.

a) A falusias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) mez0- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem

zavar6 gazdasagi tevékenységi célu,
ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) szallas jellegt,
ad) igazgatasi, iroda,
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

af) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
ae) sport

rendeltetést 1s tartalmazhat
b) Elhelyezhet6 tovabba:

aa) A kornyezetet ,,Nem zavaro hatasu rendeltetés” céljat szolgald gazdasagi te-
vékenység épiilete.

ab) 0nallo parkoldtertilet €s garazs a 3,5 tonna 6nsulynél nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,

ac) 0nallo tizemanyagtoltd

Az épitési Ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcéara, vagy utcasza-
kaszra jellemz6 3,0 vagy 5,0 m Gjonnan kialakitott lakotertiletek esetén 5,0 m mély-
ségli elokertes beépitéssel.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

Az épitési Gvezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelveze-
tés megvalodsitasdig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotlo 1étesi-
tése is alkalmazhato.

Az utcai telekhatartdl szamitott 80 méteren tul a telekrész nem beépithetd. A beépit-
hetd telek mélysége a 100 méternél meélyebb telek esetében, a 150 méterig terjedo te-
lekrészt figyelembe véve), 10 méterenként tovabbi 4 méterrel novelhetd, az utcavonal-
tol szamitott legfeljebb 100 méterig. E lehetdséggel nem élhetnek a mindkét végén
meglévo- vagy tervezett belteriileti utcaval hataros, azaz hosszdban megosztasra szant
telkek.)
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30. TELEPULESKOZPONT TERULETEK TAGOZODASA
34.§

Napkor teriiletén a lakoteriiletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére, te-
lepiiléskdzpont (vegyes) rendeltetést teriiletek sorolhatok ebbe a teriilet felhasznalasi
kategodridba.

Ebbdl a célbal:

Vt: telepiiléskdzpont teriiletek

a) Vt-1  Telepiiléskdzpont teriilet- nagyobb méretli ingatlanokkal
b) Vt-1x  Telepiiléskdzpont teriilet- egyedi szabalyozéssal
c) Vt-2  Telepiiléskdzpont teriilet- kicsi és kozepes méretii ingatlanokkal

31. Vt-1, Vt-1x és Vt-2 épitési ovezetek
Telepiiléskozpont (vegyes) teriilet
35.§

A telepiiléskozpont teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szal-
lashely szolgaltato, egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

a) A Vt-1 épitési ovezet a telepiiléskdzpont nagyobb telekméretekkel kialakult, to-
vabbi telekmegosztas lehetdségével, nagy valoszinliséggel nem érintett része.

b) A Vt-1x épitési dvezet a telepiiléskdzpont atépitésre, fejlesztésre szant, intenzi-
vebb, laké és kereskedelmi szolgaltatod funkciokkal vegyes teriilete.

c) A Vt-2 épitési dvezet, a telepiiléskdzpont kisebb telekméretii, vagy nagy telekmé-
retli, de telekmegosztés lehetdségével fejlesztésre szant lako, intézményi és keres-
kedelmi szolgaltato rendeltetésekkel vegyes része.

Az eldirt beépitési mod oldalhataron allo, a szabéalyozasi terven jeldltek szerint utca-
vonalon 4ll6, vagy az utcavonaltdl a kialakult utcaképben jellemz0 tavolsagra elhe-
lyezett foldszintes vagy fsz+ 1 emeletes épiiletekkel.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mérté-
két, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekmé-
reteket, legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tablazata tartal-
mazza.

a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a legfeljebb 8 lakasos lako ren-
deltetésen kiviil-:

aa) igazgatasi, iroda

ab) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

ac) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyéb
kozbsségi szorakoztato,

ad) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
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ae) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A kornyezetet ,,Nem zavard hatast rendeltetés”™ céljat szol-

galo gazdasagi tevékenység épiilete.

¢) Nem helyezhet6 el:

ca) 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara.

cb) lizemanyagtolto,

cc) 6nallo gardzsépiilet

Az dvezetben az épiiletek teljes kdzmiivesitettség esetén helyezhetdk el. Kézmiipotld
nem alkalmazhato6.

Az éllattart6 épitmények és melléképitmények csak az 700 m2-nél nagyobb teriileti
ingatlanon, az utcavonaltdl 40 méternél tdvolabb (védett zona mogott) helyezhetok
el, a hatso telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsagra a f6épitménytdl takartan.

32. GAZDASAGI TERULETEK
36.§

A gazdasagi teriiletek tagozodasa:

A telepiilés teriiletén, elsdsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltatd célu épitmények

elhelyezésére:
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet (intenziv)
c) Ga-1 Altalanos gazdasagi teriilet
d) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet
e) Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet
A gazdaségi 6vezetben elhelyezkedd telkek beépitésének kiegészitd szabalyai:
a) a gépjarmiiveket els6sorban az eldkertben, fasitott parkoloban kell elhe-
lyezni,
b) ateljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartozo ellatd biztonsagi rend-
szerek kialakitasa kotelezo,
c) a védoteriiletet annak terhére €s annak a telkén kell kialakitani, akinek a te-
vékenysége azt sziikségessé teszi,
d) A melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.
e) ahol a szabalyozasi terv a lakodteriiletekkel hataros ipari gazdaségi teriilete-

ken, a lakoteriilet védelme érdekében, ,,Gip-z”, ipari gazdasagi teriileten be-
liili védo zoldteriiletet jeldlt ki, ott a teriilet minimum 60 %-an intenziv fa-
sitast kell 1étesiteni. A teriilet 20 %-4an irodai, adminisztracios tevékenysé-
get, illetve nem veszélyes anyagok tarolasat szolgalo raktarépiilet elhelyez-
hetd. Fasitott parkolohelyek kialakitasa megengedett.
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33. Gksz-1, Gksz-2 épitési ovezetek
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

37.§

A kereskedelmi, szolgéltaté teriilet elsésorban kornyezetre jelentds hatast nem gya-
korlé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

a) Elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a sze-
mélyzet szamara szolgald lakasok (annak legfeljebb 50%-ig),

ac) igazgatasi és iroda épiilet,

ad) parkolohéz, lizemanyagtoltd, szerviz,

ae) sportépitmény.

af) egyhdzi, oktatasi, valamint

ag) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

A teljes kozmiivesitettség ¢és a technoldgiahoz tartoz6 ellatd biztonsagi rendszerek ki-
alakitasa kotelezd.
34. Ga-1 épitési ovezet
Altalanos gazdasagi teriilet

38.§

Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gaz-
dasagi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgal.

Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épitheté homlokzatmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.

Az el6kert mérete 10 méter.

35. Gip-1, Gip-2 épitési ovezetek
Ipari gazdasagi teriiletek

39.§

Az épitési Ovezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, ame-
lyek mas beépitésre szant terlileten nem helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetbe csak kornyezeti hatas szempontjabol semleges (nem kiilonlegesen
veszélyes, pl. tliz-, robbanas-, fertézdveszélyes) tizemek helyezhetdk el.
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Az ipari gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu
éptileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

Teljes kozmiivesitettséggel lehet az épiileteket elhelyezni az ipari szennyvizek eldtisz-
titasa mellett.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése sordan alkalmazandé legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

A szabalyozasi terv a lakoteriiletekkel hataros ipari gazdasagi teriileteken, a lakoteriilet
védelme érdekében Gip-z —jelii,, Telken beliili korlatozott hasznalati védézonat” jelolt
ki. A védozonara vonatkozo rendelkezéseket, a Hész 19.§ (3) bekezdése tartalmazza.

36. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
40.§

A telepiilés teriiletén azon létesitmények szdmara, melyek kiilonlegességiik miatt hely-
hez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik meg-
engedett hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek beépitésre szant és
beépitésre nem szantak lehetnek.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Ksp Sportolasi célu kiilonleges tertilet,

b) Kid Turisztikai teriilet,

c) K-km  Kozmi létesitmény teriilete

d) Kmii Mezdgazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

37. Ksp jeli ovezet
Sportolasi célu kiilonleges teriilet

41.§

Az ¢épitési Gvezet a jelentds teriiletigényii, zoOldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd
sportteriiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezet elsGsorban sportpalya, egyéb
szabadidods létesitmények (pl.: kalandpark, 16tér, stb.) lovarda, parkolo, idegenforga-
lomhoz kapcsolodo 1étesitmények (szallashely, kulturalis-, vendéglato-, kereske-
delmi épiiletek) elhelyezésére szolgal.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mérté-
két, valamint a telkek kialakitasa, rendezése sordn alkalmazando legkisebb telekmé-
reteket, legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tablazata tartal-
mazza.

Az épitési ovezetet teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

38. Kid-1 jeli épitési ovezet
Turisztikai célu, beépitésre szant kiilonleges teriilet

42.§

Az épitési vezet a telepiilés idegenforgalmi jelentdségii teriiletein kertilt kijeldlésre.
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(2) A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodé épitmények, pihend, sport, kereske-
delmi, vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltato 1étesitmények helyezhetok
el.

(3) Az épiileteket az épitési helyen beliil, szabadonalloan lehet elhelyezni

(4) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd homlokzatmagassag mérté-
két, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekmé-
reteket, legkisebb zoldfeliiletet jelen rendelet 4. mellékletének 1. tablazata tartal-
mazza.

(5) Epiileteket teljes kozmiivesités esetén lehet elhelyezni.

(6) Allattarté melléképitmények (16istallo kivételével) nem helyezhetd el.

39. K-km jelu épitési ovezet
Kozmii létesitmény, beépitésre szant kiilonleges teriilet

43.§

(1) Telekigényes kozmii 1étesitmények (gazatado, gazfogado, trafoallomas, vizmi, stb.)
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Az ovezetben a kdzmii 1étesitmények €s jarulékos- kiszolgalo épitményei helyezhe-
tok el.

(3) A sziikséges véddtavolsagokat telken beliil kell biztositani, vagy annak biztositasa-
rol, a kozmii tizemeltetdje kdteles gondoskodni.

40. Kmii jeli épitési ovezet
Mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet

44.§

(1) Az ¢épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezogazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezOgazdasagi gépek, ¢&Es
szallitoeszkozok javitasa, lizemi vagy nagyiizemi allattartas céljara szolgalo épiiletek
elhelyezésére biztosit teriiletet,

(2) a) Az épitési Ovezetben elhelyezheto:
aa) A mezOgazdasdgi ¢és mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi
tevékenységek épitményei
ab) Igazgatasi, ¢és irodaépiilet
(3) Az ¢épitési Ovezet ¢Epitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb

telekméreteket, azok legnagyobb  beépitettségét, tovabba az  épithetd
homlokzatmagassag mértékét jelen rendelet. 4. sz. melléklet 4. tablazata tartalmazza.
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XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASALI

41. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
45.§

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds ha-
tast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiils6 hatasaitol is vé-
delmet igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az 5%-ot, kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek kertiltek kijeldlésre.

a) Kb/tem Temeto kiilonleges teriilete

b) Kb/kegy  Kegyeleti park kiilonleges teriilete
c) Kb/id Idegenforgalmi hasznositasu teriilet
d) Kb/ob Id6jaras obszervatérium teriilete

e) Kb/kt Burkolt koztér

f) Kb/fkt Burkolt, fasitott koztér

42. ,,Kb-tem”-jelii 6vezet
Temeto kiilonleges teriilet
46.§

(1) Az 6vezetbe a temetdk tartoznak.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %-a.
c) A létesitheté maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

43. ,,Kb-kegy”- jelii 6vezet
Kegyeleti park kiilonleges teriilet
47.§

(1) Az dvezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetdk el, de 1) temetések
nem engedélyezhetok.
(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mérteke, a telekteriilet 2 %-a.
(4) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.
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44. Kb/id jeli ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
48.§

Az dvezet a beltertilettdl délnyugati irdnyban kertilt kijeldlésre, azon a teriileten, ahol
az adottsdgokat figyelembe a nagyobb teriiletet igényld turisztikai fejlesztésekre
adottak a kornyezeti lehetdségek, megfelelek a kozlekedési kapcsolatok, illetve a
korabban kialakult idegenforgalmi 1étesitményekkel is megfelelé kapcsolatokat lehet
kiépiteni.

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereske-
delmi, vendéglato, és szolgaltatd, szallashely szolgaltato l1étesitmények helyezhetdk
el.

Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével lehet elhe-
lyezni, legfeljebb 7,5 méteres homlokzatmagassaggal.

Epiileteket a legaldbb 1 ha nagysagu teriileten lehet elhelyezni.

A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesitheto.

Az Ovezetben az épiileteket teljes kozmiivesités vagy azzal egyenértékii, engedélye-
zett kozmpo6tlo kiépitését kovetden lehet elhelyezni.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telek-
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd homlokzatmagassag
mértékét jelen rendelet. 4. sz. melléklet 2. tablazata tartalmazza.

45. Kb/ob jeli dvezet
Iddjaras obszervatorium, beépitésre nem szant kiilonleges teriilet
49.§

Az Ovezet az id0jaras obszervatorium és védozonaja szamara kertilt kijelolésre.
Az Ovezetben elhelyezkedd ingatlan és a rajta elhelyezett épitmény kialakultnak te-
kintendd.

46. Kb-Kt, Kb-Ktf jelii 6vezetek
Burkolt koztér, Burkolt fasitott koztér

50.§
Az dvezet azon beépitésre nem szant kozteriiletekre keriilt kijelolésre, melyek jelentds
mértékben burkoltak, kisebb- nagyobb mértékben fasitott, parkositott teriiletek, de a
kornyezetiikben elfoglalt helyzetiik miatt a pihenés- kikapcsolddas, szorakozas céljat
szolgald épitmények elhelyezése is igény.

a) az Ovezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolddas, szorakozas,

ab) sportolas

ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

ad) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgald

célu épiiletek / épitmények.
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b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékpart,
bc) parkositott tertilet

(3) A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %
(4) A ,Kb-Ktf .- jelt 6vezetben el6irt legkisebb zoldfeliilet arany 20 %.

(5) Az épiiletet szabadon alloan kell elhelyezni, az épiilet a teriileten beliil barhol elhe-
lyezhetd, ahol més jogszabaly azt egyébként nem tiltja.

(6) Az ovezetben elhelyezésre keriilo épiiletek megengedett legnagyobb homlokzatma-
gassaga 3,5 méter.

47. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
51.§

(1) Az dvezet az orszagos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozoé helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken megvalosulok kivételével -, a jar-
déak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetve-
delmi Iétesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épit-
ményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek
kijelolve:

Kozuti kozlekedési tertilet:

a) KOu-1 Kézuti kdzlekedési teriilet — gyorsforgalmi it
b) KOu-2 Orszagos féut

¢) KOu-3 Orszagos mellékut, Helyi gytijtout

d) KOu-4 Kiszolgilé utca

e) KOu-5 Kiemelt kiilteriileti kiszolgalo ut (f5 diilsut)
f)  KOu-6 Gyalogit

g) KOu-V Vegyes hasznalati ut

Kotottpalyas kozlekedési teriilet:
h) KOk  vasuti kozlekedési teriilet.

(2) A telepiilés teriiletén az uthalozat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint
kell kialakitani.

(3) A kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési 1étesitmények, a kozmuivek 1éte-
sitményei és berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok helyezhe-
tok el, ill. utcafasitas telepitheto.

(4) Az utak (kozutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) elrendezését ugy kell kialakitani,
hogy:

a)  azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b)  az ott 6sszegylilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

C) a koziizemi kézmuivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) avonatkoz6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzok megvaldsitasa bizto-
sithatd legyen.

(5) Az utak véddteriiletei az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a 1étesitmény kezeld-
jének hozzajarulasaval hasznalhat6 fel. A védoteriiletek nagyséaga az utak kiiltertileti
szakaszain az uttengelyt6l mérve:
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az M3 autopalya nyomvonala mentén 100-100 m.

az alsobbrendii orszagos kozutak esetén 50-50 m,(ezen beliil kerités 20m-re,
¢épiilet 30m-re helyezheto el).

A kiemelt kiilteriileti kiszolgald utak tengelyétdl mért 15-15 m-en beliil épiilet,
épitmény nem helyezhet6 el.

A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfele-
16en utkategoriaktol fliggden, legaldbb a kovetkezd szélességli €pitési teriiletet kell

biztositani:
a) M3-as autépalya kialakult szabalyozasi szélességgel (KOu-1)
b) A 41 sz. orszagos féut (KOu-2)
Szabalyozasa:
ba) belteriileten: min. 20 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
bb) kiilteriileten: az ut szabalyozasi sz¢élessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal.
az ut védotavolsaga 50-50 méter.
¢) Az orszagos mellékit, helyi gytijtéat: (KOu-3a, KOu-3b)
Szabalyozasa:
ca) belteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték
cb) kiilteriileten: az it szabalyozasi szélessége — kozteriiletet €s nem kozteriiletet
elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal.
d) Kiszolgalé utak: (KOu-4)
Szabalyozésa:
Meéretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett belteriileti utaknal
12 m, 5 m burkolat-szélességgel, tervezett kiilteriileti utaknal 8 m. Meglévo utak-
nal a kialakult allapot szerint, illetve a szabalyozasi terv szerinti értékek betarta-
saval.
e) Kiemelt kiilteriileti kiszolgalé ut (6 dilént) (KOu-5)
Szabalyozésa:
Meéretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett utaknal 10 m.
Meglévo utaknal a kialakult allapot szerint, illetve a szabalyozasi terv szerinti
értékek betartasaval.
f) Gyalogutak (KOu-6)
Szabalyozasa:
Minimalis sz€lessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
g) Vegyes hasznilata utak (KOu-V)

Szabalyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

KOk  vasuti kozlekedési teriilet.

a)

Szabalyozasa:
Jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint

Védotavolsaga 50 méter

b)

A vasuti terlileten elhelyezhetok a kozlekedést kiszolgaldo megallok, allomésok
épiiletei.
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48. Z-kp, Z-Kk — jelii 6vezetek
Zoldteriiletek — Kozparkok, Kozkertek

52.8

(1) A ,Z-kp”- jelii 6vezetbe a nagyobb kiterjedésti kdzparkok, diszparkok, pihend- és
jatszoparkok, mig a ,,Z-kk”-jelii 6vezetbe a kisebb kiterjedésti kozkertek tartoznak.

(2) Tertiletiikknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie. Gyer-
mekkocsival, kerekes székkel is megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell lennie.
(3) A, Z-kp’-jelii 6vezetben elhelyezhetd:
a) apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)
b) vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
c) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet (ek).

(4) A, Z-kk”-jelii 6vezetben elhelyezhetd:
a) apihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

(5) Epiiletek a teriilet max. 3%-os beépitettségével helyezhetdk el, a ,,Z-kk”-jelii ovezet-
ben legfeljebb 3,0 m, a ,,Zkp”- jelii dvezetben 4,5 m legnagyobb épiiletmagassaggal.

(6) A legkisebb zoldfeliilet aranya ,,Z-kp”-jelli 6vezetben 70%, a ,,Z-kk-jelli dvezetben
60%.

49. Ev, Eg, Ek dvezetek
Erddteriiletek
53.§
(1) Az erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdd teriiletfelhasznélési célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6
b) Eg Gazdasagi erdd
c) Ek Kozjoléti erdd

Ovezetek kertiltek lehatarolasra

(3) Az erdéovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jeli 6vezetben) —az erdei kilato, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erddben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével-
épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi céli erddteriilet telkén (Eg-jelli 6vezetben) legfeljebb 0,5%-0s beépi-
tettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erddteriilet telkén (Ek-jelli ovezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel,
az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(4) Az épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es homlokzatmagassaggal torténhet.
b) Az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet el-
helyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.
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50. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
54.8

A telepiilés kiiltertiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast, al-
lattenyésztést, és haldszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mezOgazdasagi teriileteken a kovetkez6 dvezetek kertiltek kijeldlésre:

Ma-1 Altalanos, (szanté hasznositast) mez6gazdasagi teriilet
Ma-2 Altalanos, (gyiimolcsos hasznositast) mezdgazdasagi teriilet
Mgy Tobbségében gyep, legeld miivelésii mezdgazdasagi teriilet
Mk Kertgazdalkodasra szolgal¢ tertilet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési ha-
gyomdanyainak megfelelden kell kialakitani.

51. Ma-1 ovezet
Altalanos, (szanté hasznositasi) mezégazdasagi teriilet

55.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoz-
nak, ahol a szant6 miivelési és gytimolcstermesztésre hasznalt tertiletek meghatarozé
aranyban talalhatok, ezért ez jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben a novénytermesztés, allattenyésztés, €s a gyiimolcstermelés tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hato-
sagi elodirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsag igénye miatt egyébként nem
tiltjadk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol
az elhelyezésre keriil0 lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a beépit-
hetd tertilet felét.

Epiiletek legalabb 0,6 ha (6000m2) nagysagot eléré teriileten helyezheték el, 3% be-

épithetdség mellett, melybdl lakdépiilet 1,5% beépithetdséggel épithetd, mely sza-

baly alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, az alabbiak szerint:

a) A legalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbol
kivett teriilet a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be.

b) Az 1 hektart meghalad¢ teriiletnagysagi miivelésbol kivett teriilet a birtokkdzpont
alakitasara vonatkoz6 lehetdség kihasznéalasaval, e rendelet és az orszagos eldira-
sok figyelembe vétele mellett, vagy birtoktest hidnyaban a telektertilet legfeljebb
10% mértékben épithetd be.

(4) Az épiileteket szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 8,0 m épiiletmagassag-
gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsagra. A technologiai
épitményeket a homlokzatmagassag szamitasanal, ha azt egyéb jogszabaly nem
korlatozza, nem kell figyelembe venni.
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52. Ma-2 ovezet
Altalanos, (gyiimélesos hasznositast) mezogazdasagi teriilet

56.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoz-
nak, ahol a gylimolcstermesztésre jelenti a gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben csak a gylimdlcstermesztésre- tarolasra- és feldolgozasra szolgalo épit-
mények helyezhetdk el.

Epiiletek legalabb 0,6 ha (6000m2) nagysagot elérd teriileten helyezhetdk el, 10%
beépithetdség mellett.

Az épiileteket szabadon allo beépitési mdddal, maximum 8,0 m homlokzatmagassag-
gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legaldbb 4 méter tavolsagra.
Az dvezetben birtokkdzpont nem alakithato.

53. Mgy-1 ovezet
Tobbségében gyep, legel6 miivelésii mezogazdasagi teriilet

57.§

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei tar-
toznak, ahol a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatdrozo ardnyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-
latos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok
az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tu-
lajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelye-
zésre keriild lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az eldirt beépit-
hetdség altal elfoglalt teriilet felét. Az dvezetben elhelyezhetd tovabba a helyben
megtermelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgéltatd valamint mez6-
gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo falusi turizmust szolgalo szallasjellegii épii-
letek is.

Epiileteket szabadon allé beépitési moddal, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassagu épii-
letekkel, a telekteriilet legfeljebb 3 %-o0s beépitésével lehet elhelyezni, mely szabaly
alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, az aldbbiak szerint:

a) A legaldbb 2000 m2-t meghaladd, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbol
kivett teriilet a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben €pithetd be.

b) Az 1 hektart meghalado teriiletnagysagu miivelésbdl kivett teriilet a birtokkoz-
pont alakitdsara vonatkoz6 lehetdség kihasznélaséaval, e rendelet és az orszagos
eldirasok figyelembe vétele mellett, vagy birtoktest hidnyaban a telektertilet
legfeljebb 10% mértékben épithetd be.
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54. Birtokkozpont alakitasa mezégazdasagi teriileten
58.§

Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont csak az Mgy-1 és Msz-1 mezdgazdasagi ovezetekben alakithato,
a b) pont szerinti korlatozasok figyelembe vételével.

b) Kivalé termdhelyi adottsdgu szantoteriilet 6vezetében, Natura 2000 kiilonleges
természetmegdrzo teriileten, az orszadgos dkologiai halozat magteriilet és 6kolo-
giai folyoso 0vezetében birtokkdzpont csak miivelésbol kivett tertileten alakit-
hato.

55. MKk- jelii ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalé, mezogazdasagi teriilet

59.§

Az Ovezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tal-
nyomorészt zoldség-, sz616- és gylimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészle-
tek, melyeket korabban zarkertnek parcelldztak, vagy a hagyoményos széldskertek.
Az 6vezetben a telkek legfeljebb 3 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi
épiilet és terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis homlokzatma-
gassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5 m, a padlovonal max. 0,3 m lehet. A leg-
kisebb beépithets teriilet legalabb: 720 m?. 10 m-es minimalis telekszélesség mellett.
Az dvezetben allattartd épiiletek nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5
m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincma-
gassaga maximum 5,0 m lehet.

Az épiileteket a kialakult épitési oldalt képezo telekhatartdl 1,5 méter csurgd tavol-
sagra kell elhelyezni.

56. V-1,V-2,V-3 -jelii 6vezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
60.§

A varos igazgatasi teriiletén 1évo, vizgazdalkodassal 0sszefiiggd teriiletek. A vizfolya-
sok, csatornak medre, a vizmivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi dvezet- Kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja

V-2 Vizgazdalkodasi ovezet — allovizek medre és partja

V-1 -jelii dvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre €s partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik
(hidrogeologiai véddidom). Teriiletiikon — ha jogszabaly masként nem rendelkezik - a
kozforgalmu vizi kézlekedési épitményeken tilmenden a vizkar-elharitasi, vizi sport
¢s a sporthorgészas céljat szolgald kdzosségi épitmények helyezhetdk el az dvezet leg-
feljebb 1 %-os beépitettségével.

V-2 -jelli Ovezetbe tartoznak a telepiilés alldvizel.

a) Teriiletiikon a vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald szezonjellegli k6zos-
ségi épitmények, vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el legfeljebb a teriilet
2%.ban,
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XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

57. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinto orszagos- és térségi ovezetek és Kki-
egészito elbirasai
61.§

(1) Az orszagos — és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek tele-
piilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehataroldsat, e rendelet 5. sz. melléklete
tartalmazza.

(2) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos eldirdsok:

a) Okolégiai halozat magteriiletének dvezetére vonatkozo eldirasok:
aa) Az dvezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozé szabalyokat is be kell tartani,
melyeket a Telepiilésképi rendelet tartalmaz.

ab) Az dvezetben Uj kiilszini banyatelek és banya nem létesithetd, meglévé banya
¢s banyatelek nem bdvithetd.

b) Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezetére vonatkozo helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

¢) Erdék dvezetére vonatkozdé kiilon helyi eldirdsok:
Nincs meghatarozva.

d) T4jképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd kiegészitd eldirasok

da) A tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyokat, az 6nkormanyzat telepii-
1ésképi rendelete tartalmazza.

db) Az dvezetben kozmiivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket a természet-
védelmi célok megvalosuldsat nem akadéalyozd miiszaki megoldasok alkalma-
zaséaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékeny-
ség engedélyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szaba-
lyok szerint lehetséges.

a) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozé eldirdsok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziiksé-
ges az épiiletek tetévizeinek gylijtése és hasznositasa, a telepiilések burkolt felii-
leteire hullo csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése,
tisztitast kovetd hasznositésa.

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet vezetére vonatkozé eldirasok
Nincs meghatarozva.
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XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

62.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év0, de még érdemben el nem biralt tigyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba Iépésevel hatalyat veszti: Napkor Nagykozség szabalyozasi terverol
¢s Helyi Epitési Szabalyzatarol alkotott, tobb alkalommal moédositott 7/2009.(V.27.)
Onk. rendelete.

Napkor, 2021. ................

Dr. Spinyhért Zsolt sk. Tompéné Orosz Anita sk.
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetése megtortént:
Napkor, 2021.................. -an

Napkor Nagykozség Helyi Epitési szabdlyzata - 2022 37



1. melléklet: Kiilteriilet szabalyozasi terv — SZ-1
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2. melléklet: Belteriilet szabalyozasi terv — SZ-2
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3. melléklet: Epitési 6vezetek beépitésének el6irasai

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
El6irt
max
5 Ovezeti Beépitési modja Lffrli(jllseile)b ideégllgézzbl; Legkisebb ;:églz?eii]s()ébz épiilet’
jele Jiele/ ) “E | soldfeliiler | V°°P SSCES | magassag
(m”) (m) (%) (m)
11 Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetei
12 | Lke-1 Oldalhj‘ga/ron allo 700 16 50 30 <6,0*
13 | Lkez | Oldathatliondllo | g5 14 45 35 <6,0*
14 Falusias lakoteriilet épitési dvezetei
15 | Lf1 Oldalhj‘g‘/mn allo 800 16 40 30 <5,0%
16 | Lf2 Oldalhj‘g‘/mn allo 600 16 40 30 <5,0%
16 | Lf3 Oldalhj‘ga/ron allo 1200 16 50 30 <5,0*

* - az épiletmagassag a terménytarolo melléképiileteknél és a kozosségi célu utcavonaltdl leg-
alabb 15 méter tavolsagra elhelyezett épitményeknél max.7,5 m.
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2. tablazat:
Telepiiléskozpont (Vegyes) ovezetek beépitésének eléirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
ElGirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb min-max
- . T egkise egkise egkise egnagyo homlokzat
2 OYezetl Beepltg s médja teriilete szélessége | zoldfeliilet | beépitettsége n(:;n ;)SSéa
jele fjele/ (m?) (m) %) gassag
0 (m)
3 Telepiiléskozpont (vegyes) épitési Ovezetek
9 | Vvt Oldalhjg/ron alls 700 16 30 40 < 6,0%
10 | veg | Oldathationdllo | g6 14 20 50 <6,0*
11| Vt3 Szaba/‘(l)"/n all 1000 16 30 40 <9,0
Vt-Ix Oldalhjg/ron alls 700 14 20 50 <75

* - az épiiletmagassag a k6z0sségi célu utcavonaltdl legalabb 15 méter tavolsagra elhelyezett épit-
ményeknél max.7,5 m.
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3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
1 Az épitési telek
Eloirt
i i Max.
5 Ovezeti Beépitési modja Lffrﬁllsé(::b i“;églegzzbz Legkisebb ;eeégﬁﬁfg;bz homlokz’at
jele fiele/ ; 8¢ | zoldfelilet | P o, 8¢ | magassag
(m”) (m) (%) (m)
3 Kereskedelmi- szolgaltato gazdasagi dvezetek
4 | Gkszl Szabadon allo 2000 40 30 50 6.0
/SZ/
5 | Gksz2 Szabadon allo 5000 40 20 60 6,0
/SZ/
6 Altalanos gazdasagi 6vezetek
, Szabadon 4ll6 %
7 Ga-1 /S7/ 2500 30 25 70 6,0
8 Ipari gazdasagi dvezetek
. Szabadon allo *
9 Gip-1 /S7/ 5000 50 30 40 7,5
10 | Gip-2 Szabj‘ggl llo 2500 25 25 50 7,5%

* A technologiai épitmények épiilet tomegébdl kiallo részeivel a homlokzatmagassag no-
velhetd, ha azt egyéb jogszabaly masként nem szabalyozza.
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4. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eléirasai

B A C D E F G
Az épitési telek
Eloirt
. . . Max.
Ovezeti Beépitési modja Leglflsebb Le’gklsefbb Lf?gle?bb Le’gn’agyo’bb homlokzat
‘ele iele/ terulzete szélessége | zoldfeliilet | beépitettsége magassag
! (m?) (m) % (%) (m)
Szabadon allo
Ksp /S7/ 2500 50 60 20 <175
. Szabadon allo
Kid-1 /S7/ 1 Ha 50 40 40 <175
Szabadon allo
K-km /S7/ 1 Ha 50 40 20 6,0
. Szabadon allo «
Kmii-1 /S7/ 2000 20 40 40 9,0

* A technologiai épitményekre (tornyok, kémények, stb.) a magassagi korlatozas nem vonatkozik,
ezeket a homlokzat magassag szamitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a)
b)
¢)
d)

Ksp Sport, rekreacios és idegenforgalmi tertilet
Kid-1 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet,
K-km Mezbgazdasagi lizemi kiilonleges teriilet

Kmii-1 Temet6, kegyeleti park kiilonleges teriilet,
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4. melléklet: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa
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5. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési ko-

telezések)

1. Epitési tilalmak

A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvalosi-
tasa, tovabba a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megeldzése érdekében az érintett
tertiletekre meghatéarozott idore, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a ren-
dezési terv altal meghatarozott célu felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

a)
b)

2. Beiiltetési kotelezettség

A beiiltetési kotelezettség jogintézményét kell alkalmazni, €s ennek értelmében kotelezo a
fasitas, parkositas:

c) beiiltetési kotelezettség (az SZ-2 tervlapon jelolt tertileteken)

d)

3. Elévasarlasi jog
A telepiilésrendezési tervben jelolt intézményteriilet bdvitések, varosi jelentOségii

idegenforgalmi- pihend és rekreacios teriiletek megvalosithatosaga érdekében, az Etv. 25.§.
alapjan, az onkormanyzatot illeté elévasarlasi jog jegyezendo be:
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